Vramci ZaD ¢.1 UPN-O Borsky Svéaty Jur sa v Navrhu zavaznej  éasti UPN-O
meni a dop Ina :

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O
(st c¢ast’'VZN obce o zavaznych ¢astiach UPN-O)

Zavazna cast platného UPN-O z r.2007 bola spracovana forméalne ako Priloha €.1 VZN obce
&. 9/2007 zo dha 29.10.2007 o schvéleni zavaznych &astiach Uzemného planu obce Borsky
Svaty Jur.

Zavazna éast ZaD1 UPN-O rovnako ako platny UPN-O z r.2007 obsahuje navrh regulativov
Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zésadami priestorového usporiadania a
funk&ného vyuZzitia Gzemia a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Funk éno-prevadzkoveé requlativy

Podla prevladajdcich &innosti v Gzemi boli v platnom UPN-O zr.2007 rozvojové
plochy roz€lenené na funkéné a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky podla
prevladajuceho funkéného vyuzitia Uzemia s ozna¢enim A-N

Regula éné listy sa dop ffiaju a menia o nasledovné regula ¢éné listy :

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuje rozSirit o nové urbanistické
jednotky :

- B4, B5, B6, C2a, Ala, A5, K1/1

V rozsahu zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuje zruSit jestvujuce
urbanistické jednotky :

-A2, A3

V rozsahu zékladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuju Upravy azmeny v
jestvujacich urbanistickych jednotkéach :

- B1, B3, B6, C2, C3, Al,

Preh Fadna tabu Fka zmien a doplnkov platnych U.J. v Navrhu ZaD1 UPN  -O:

Oznacenie Lokalita — zavézny regulativ Etapa vystavby
B1 Uzemie byvania — UB Navrh
B3 Uzemie byvania — UB Navrh
B4 Uzemie byvania — UB Navrh
B5 Uzemie byvania — UB Navrh
B6 Uzemie byvania — UB Navrh
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Cc2 Uzemie byvania — UB Navrh
C2a Uzemie byvania — UB Navrh
C3 Uzemie byvania — UB Navrh
Al Uzemie byvania — UB Navrh
Ala Uzemie byvania — UB Navrh
A2 Uzemie byvania — UB Rusi sa
A3 Uzemie byvania — UB Rusi sa
A5 Uzemie byvania — UB Navrh
K1/1 Uzemie zmieSané — byvanie a rekreacia UBaR — Navrh
osada Tomky

Ur¢enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyu

Nemeni sa.

Podmienky pre umiest novanie stavieb

Nemeni sa.

€ujucich podmienok
Zitia — vlastna regulacia

Popis urbanistickych jednotiek a requlativy pre Gzemny rozvoj
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REGULACNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania B1

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre bytovl zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spbésob z&stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch — zavazne :

Hustota, clenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje prednd a zadna stavebnd Ciara so zamerom vyluc¢enia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti slvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej Ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej Ciary
(ur€enej vzdialenostou od prednej stavebnej Ciary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej Ciary ur€uje regulacny list konkrétnej lokality.

Plochy pozemkov nachadzajlice sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danud lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 14 m

Optimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaZznos t objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — trovef 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna giara
- stavebna Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadna — 25 m od prednej stavebnej Ciary
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania B3

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha urena pre bytovl zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujlice funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, cClenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje prednd a zadna stavebnd c¢iara so zamerom vylucenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je v rozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(urcéenej vzdialenostou od prednej stavebnej Ciary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej ¢iary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 400 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — troveni 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna ciara
- stavebnd Ciara — predna - 5 m od chodnika
- zadna — nestanovuje sa
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REGULACGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania B4

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre bytovl zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuZzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zéstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje predna a zadnéa stavebna ciara so zdmerom vylicenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(urcéenej vzdialenostou od prednej stavebnej iary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej ¢iary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — troveni 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna ciara
- stavebnd Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadna — 25 m od prednej stavebnej Ciary
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REGULACGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania B5

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre bytovl zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuZzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zéstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje predna a zadné stavebna ciara so zdmerom vylUcenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(urcéenej vzdialenostou od prednej stavebnej iary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej ¢iary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — troveni 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna ¢giara
- stavebnd Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadna — 25 m od prednej stavebnej Ciary
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania B6

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha urena pre bytovl zastavbu rodinnymi domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujlice funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselnd a polnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, cClenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje prednd a zadna stavebnd c¢iara so zamerom vylucenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je v rozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(urcéenej vzdialenostou od prednej stavebnej Ciary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej ¢iary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — troveni 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna ¢giara
- stavebnd Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadna — 19 m od prednej stavebnej Ciary
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB —Uzemie byvania C2

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha urend pre bytova zastavbu rodinnymi  domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuZzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zbdnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje predna a zadnéa stavebna ciara so zdmerom vylicenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(uréenej vzdialenostou od prednej stavebnej iary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej giary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.
stanovenych pre danu lokalitu.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m?

Minimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos t’ objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximalna urove r osadenia novonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — arovefi 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebnd ciara
- stavebna Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadn& — 25 m od prednej stavebnej Ciary

Iné podmienky — zavazné

V susedstve vodného toku BaroSkov kandl treba reSpektovat Zakon ¢€.364/2004 Z.z. o vodach, podla
ktorého mdZze sprava vodného toku pri vykone spravy uzivat pobrezné pozemky, v pripade drobnych
vodnych tokov do 5m od brehovej Ciary. Tieto pozemky musia zostat pristupné, nesmi sa tu
umiestiiovat’ Ziadne stavby, inZ. siete, oplotenia ani savisla vzrastla zeler.
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB —Uzemie byvania C2a

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha urend pre bytova zastavbu rodinnymi  domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuZzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje predna a zadné stavebna ciara so zdmerom vylUcenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sukromnych zahrad.

Disponibilna plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(uréenou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(uréenej vzdialenostou od prednej stavebnej Ciary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej giary uréuje regulacny list konkrétnej lokality.
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Plochy pozemkov nachadzajlce sa za zadnou stavebnou Ciarou tj. nezastavitelné plochy sa
nezohladnuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu. Do vypoctov
regulativov sa zahrnie len plocha pozemku max. 25 m od zadnej stavebnej Ciary.
stanovenych pre danu lokalitu.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 450 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaznos t’ objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximalna urove r osadenia novonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — arovefi 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebnd ciara
- stavebna Ciara — predna - 5 m od chodnika
- zadna — nestanovuje sa
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REGULACGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania C3

Podmienky pre funk éné vyuzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha uréend pre bytova zastavbu rodinnymi  domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zoOnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najméa
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre nova zastavbu a rekonStrukcie, pristavby a nadstavby
existujucich domov musi byt prispdsobenie k jestvujicej parcelacii a okolitej zastavbe, plus
zachovanie jestvujuceho razu a mierky zastavby.

V lokalite sa stanovuje prednd a zadn& stavebna ciara so zamerom vylticéenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti slvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sukromnych z&hrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(ur¢enou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
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(urcenej vzdialenostou od prednej stavebnej iary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej ¢iary urcuje regulacny list konkrétnej lokality.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 400 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 10 m (vynimocne - prisposobit podla
jestvujucej parcelacie pozemkov)

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — . 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlaZzie a
podkrovie

Optimalna podlaznos ¢ objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximalna urove i osadenia novonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — trovenl 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Stavebna ciara
- stavebnd Ciara — predna - prispbésobit okolitej zastavbe, min. 6,0 m od chodnika
-zadna-25m

Iné podmienky — zavazné

V susedstve vodného toku BaroSkov kandl treba reSpektovat Zakon ¢.364/2004 Z.z. o vodach, podla
ktorého mdZze sprava vodného toku pri vykone spravy uzivat pobrezné pozemky, v pripade drobnych
vodnych tokov do 5m od brehovej Ciary. Tieto pozemky musia zostat pristupné, nesmu sa tu
umiestiiovat’ Ziadne stavby, inzZ. siete, oplotenia ani savisla vzrastla zeler.
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REGULACGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania Al

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha urCena pre bytova zéstavbu prevazne rodinnymi  domami s prislichajdcou
doplnkovou vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejné parkové zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujluce funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spbsob zastavby :

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zéstavby
- radové rodinné domy (v obmedzenom rozsahu podla urbanisticej stadie)
- malopodlazna bytova vystavba (v obmedzenom rozsahu podla urbanisticej Stadie)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zoOnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najméa
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

V lokalite sa stanovuje predna a zadna stavebna cdiara so zamerom vylucenia vystavby RD
resp. inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti slvisiacej s s obytnou funkciou v hibke
pozemkov so zamerom zachovania kludovych zén sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu izolovanych RD je vrozmedzi prednej stavebnej ciary
(ur¢enou vzdialenostou od chodnika, resp. verejnej komunikacie) a zadnej stavebnej ciary
(ur¢enej vzdialenostou od prednej stavebnej ciary). Zavazné vymedzenie prednej a zadnej
stavebnej giary urcuje regulacny list konkrétnej lokality
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Optimalna podlaZznos t objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Maximalny sklon Sikmej strechy
- izolovany rodinny dom — max. 45°

Maximdlna Urove i osadenia hovonavrhovanych objektov
- izolovany rodinny dom — trovef 1.NP max. 1,30 m od okolitého terénu

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebna giara
- stavebna Ciara — predna - 6 m od chodnika
- zadna — 25 m od prednej stavebnej Ciary
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REGULACGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania Ala

Podmienky pre funk éné vyuZitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€end pre bytova zéstavbu prevazne rodinnymi  domami s prislichajacou
doplnkovou vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejné parkové zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizagnym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujluce funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie
- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- radové rodinné domy (v obmedzenom rozsahu podla Gzemného planu zény)
- malopodlaZzna bytova vystavba (v obmedzenom rozsahu podla Uzemného planu zény)

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné

Hustota, cClenenie a vySkové zbénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — stanovi sa v Uzemnom plane zény

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?
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Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — stanovi sa v Uzemnom plane zony

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — stanovi sa v Uzemnom plane zény

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- stanovi sa v Uzemnom plane zény

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- izolované rodinné domy — stanovi sa v Uzemnom plane zény

Optimalna podlaznos _t objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupoveé vzdialenosti
- izolované rodinné domy — stanovi sa v Uzemnom plane zony

Stavebna ¢giara
- stavebna Ciara — stanovi sa v Uzemnom plane zény

Iné podmienky / zavazné

V zaujme cielavedomého rozvoja obytnej zastavby v lokalite Ala sa nova zastavba
podmienuje vypracovanim a schvalenim Uzemného planu zo6ny tejto lokality. V danom
UPN-Z budl jednoznaéne uréené a spresnené zasady a regulativy funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia, vratane dopravnej organizacie a technickej
infrastruktury daného rozvojového tUzemia.

Bez schvéalenia Uzemného planu zény lokality Ala nie je mozné v danej lokalite Ziadna novéa
obytnd vystavba.
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania :

UB - Uzemie byvania A5

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre bytova zastavbu rodinnymi  domami s prislichajucou doplnkovou
vybavenostou

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkové zelen,

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infraStruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujice funk ¢né vyuZzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spbésob zastavby :

Dominantny sp6sob zastavby

izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zoOnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najméa
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

izolované rodinné domy — min. 500 m?
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Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢ objektov

- izolované rodinné domy — . 2 nadzemné podlaZzia resp.

podkrovie

Optimalna podlaznos t objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebnd ciara
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

1 nadzemné podlaZzie a
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REGULAGNY LIST

Lokalita s funkciou byvania a rekreéacie :

UBaR — Uzemie zmieSané — byvanie a rekreacia - K1 /1

Podmienky pre funk éné vyuzitie Uzemia :

Charakteristika Uzemia
Plocha uréend pre funkciu byvania a chaluparsku rekreaciu — 1x rekreacnéa chalupa.

Pripustné - vhodné funk ¢éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreéacia

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- doplnkové zariadenie O.V. — detské ihrisko, verejna parkova zelen,

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy
statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢éné vyuZzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby :

Dominantny spdsob zastavby
- rekreacna chalupas funkciou byvania

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vy3kové zonovanie bytovej zastavby musi umozZnovat najméa
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom novu zastavbu, pre rekonstrukcie, pristavby a nadstavby existujucich
domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma so zretelom na
objekty a domy predstavujlce historické dedicstvo.

Stavebnd Ciara podla okolitej zastavby, max 6,0 m od chodnika.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 20% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 40% z celkovej vymery pozemku

Optimalny podiel zelene
- min. 60% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢t objektov

- izolované rodinné domy — . 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Optiméalna podlaZznos t objektov
izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — podla platnych predpisov

Stavebnd ciara
- stavebna Ciara — prispbésobit’ okolitej zastavbe
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

V Navrhu ZaD1 neprichadza k Ziadnym zmenam.

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenos t — zavazné

Doprava

Zelezni éna doprava / ZSR

V riedeni ZaD1 UPN-O je potrebné reSpektoiaemni rezervu pre :
- Modernizaciu trate Devinska Nova Ves — Kuty, Statmanica poda Studie
realizovaténosti IV. Paneuropskeho Zeleamého koridoru $tatna hranicR/SR — Kty
— Bratislava — Strovo — Statna hranica SR/MR (gnig bez nahrady priecestia v Zkm
46,385, cestny nadjazd v Zkm 47,365 namisto iiece Zkm 47,358)
- Trasu vysokorychlostnej trate Bratislava — Statmariica SRCR v stlade s Gzemnym
generelom dopravy TTSK

V ZaD1 UPN-O su re$pektované infrastruktirne opedren Gzemné naroky, ktoré su
navrhnuté :
- Stadia realizovattnosti IV. Paneurépskeho Zel. koridoru $tatna hrarGR/SR — Kty —
Bratislava — Stdrovo — $tatna hranica SR/MR
- Zéaverené stanovisko Ministerstva ZP vydané pre stavbu gdtoizécia Zel. trate
Bratislava — Katy — Lanzhot CZg¢, 2264/2017 zosh 19.2.2018
- Projektova dokumentécia pre UR stavby ,ZSR, Modegtia Zelezidnej trate Devinska
Nova Ves — §tatna hranica SR, tsek Malacky — Kty

ReSpektuje sa nasledovné :

- Miesta vystavby, nachadzajuce sa v ochrannom péadraby, m6zu by ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibraciglyv prevadzky trakcie)
sposobenymi beznou Zel. prevadzkou. To znamenséy'aou vystavby v blizkosti Zel.
trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musid bgvrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych dinkov Zel. prevadzky Zddisdka hluku a vibracii v zmysle
Zakonac.355/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a $ighldMZ SR.549/2007 Z.z.

na navrhovanu vystavbu.

- Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychddzamaximalnej prevadzkovej
kapacity Zel. trate. Naklady na tieto opatreniadiranvestor stavby, a to aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia budu musker’ vykonané priamo na zariadeniach Zel. trateca®o
realizacie stavby nebude investor vyZadova ZSRJalSie zmiefujlice a kompenzaé
opatrenia na zmiernenie , resp. eliminaciu negatttnvplyvov Zelezimej prevadzky,
ato ani vpripade, Ze pred navrhovanou vystavbebolo potrebné v zmysle PD
realizova’ takéto opatrenia, pretoZze negativnhe vplyvy Zefaepi dopravy \ase
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby nebdinze..
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VSetky jestvujuce aj novovybudované krizenia kddcin so Zel. tréou su v ZaD3
rieSené ako mimouraoveé.

V pripade vysadby zelene bude reSpektovany zaklwahach ¢.513/2009 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, v zmysle fmogar.4 v obvode drahy zakazané vyséddeomy

a kry a poda par.6 ,vlastnici a uzivatelia nehnuteosti a spravcovia vodnych tokov su
povinni udrZiavd pozemky a stromy na nich, skladky, stavby, mopiligre a iné
konStrukcie v takom stave, a uzivweh takym spdésobom, aby neohrozili prevadzku drahy
ajej sWasti, ani neobmedzili bezfrog’ a plynulog dopravy na drahe. Vysadza

a pestova stromy a kriky s vySkou presahujucou 3 metre mgZzahrannom pasme len

vtedy, ak je zabezgEné, Ze pri pade neposkodia‘asti drahy”.

Verejna dopravna infrastruktiura

- Z hladiska ochrany zaujmov jestvujucich komunikacii reSpektovat ich existujicu trasu a
zachovanie systému odvadzania dazd'ovych véd z povrchu vozovky.

- Pri planovani aktivit mimo suavislé zastavaného Uzemia obce je nutné reSpektovat
ustanovenia § 11 cestného zakona a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa cestny
zakon vykonava o ochrannom pasme ciest - pre cestu lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe
strany cesty. V tomto pasme je zakazana alebo obmedzena akakolvek Cinnost, ktora by
mohla ohrozit' cestu lll. triedy, prip. premavku na nej. Vynimku zo zédkazu ¢innosti alebo
obmedzenia v ochrannom pasme povoluje v oddvodnenych pripadoch zavaznym
stanoviskom prislusny cestny spravny organ - Okresny Urad Senica, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacii.

- Mimo zastavaného Gzemia je rovnako nutné reSpektovat aj vyhladové Sirkové usporiadanie -
pre cesty lll. triedy v kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych
komunikacii.

- Pri planovani aktivit v zastavanom Gzemi je nutné reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie
ciest - pre cesty lll. triedy v kategérii MZ 8.5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkénd trieda B3) v
zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii.

- Je nutné dodrzat’ ochranné pasma drah v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
Gtvaru obce ohraniCeného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce treba
dodrzat cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

- Pri navrhu lokalit v blizkosti pozemnych komunikéacii a Zelezni¢nych trati je nevyhnutné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a
negativnymi Gcinkami dopravy v zmysle vyhldsky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na
maximalnu mozna eliminaciu negativnych G&inkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati
nebude mozné uplathovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne
ucinky vplyvu dopravy su v ase realizacie zname.

Cyklisticka doprava
Pri rieSeni cyklistickej infraStruktiry sa pozaduje reSpektovat’ existujuce trasy cyklotras
a schvélenu koncepciu ich rozvoja.
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Cyklistické trasy sa navrhuju tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi
trasami. Je zaroveri potrebné vytvarat ucelend a nadvazujicu siet’ jestvujucich
a navrhovanych cyklotras pre moznost plynulého pohybu cyklistov v Gzemi.

- navrhované cyklistické trasy Ziadame umiestriovat’ zdsadne mimo telesa cesty |I. triedy, v
zmysle platnych STN a technickych predpisov, tzn. cyklistické trasy navrhovat samostatne a
fyzicky oddelit od cesty |. triedy a jej dopravného priestoru. S vedenim cyklotras po cestéach I.
triedy spolu s ostatnou dopravou sa nesuhlasi. Navrh cyklistickych trds a ich krizovanie s
rychlostnou cestou a cestami I. triedy ziadame rovnako rieSit’ v sulade s platnymi STN a
technickymi predpismi;

- pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat’ vzdjomne prepojenu siet, ktora zabezpedi
moZnost’ plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov. V sdvislosti s organizaciou
pesej dopravy ziadame zabezpecit jej bezpecny pristup k najblizSim zastavkam VHD;

- pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk,
parkovisk, odstavnych pléch, nastupist’ a prechodov pre chodcov je potrebné reSpektovat’
poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,
uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.;

Je potrebné postupovat’ v sltlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy
a turistiky schvalenou uznesenim viady SR ¢.223/2013.

Podmienky Ministerstva Dopravy SR :

MD SR ma k oznameniu o prerokovani navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie ZaD &. 1 UPN-O
Borsky Svaty Jur nasledovné poziadavky a pripomienky:

0 vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statick( dopravu, cyklistické komunikacie,
atd'.) je potrebné navrhnit v sulade s aktuélne platnymi STN a technickymi predpismi;

[0 postupovat podla ustanoveni zdkona €. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, najma reSpektovat ochranného pasmo drahy (OPD), ktoré je
definované ako 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej hranice obvodu
drahy;

O z hladiska tzemného rozvoja Zeleznic Slovenskej republiky:

- Ziadame rezervovat Uzemie pre modernizaciu Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Kuty na
rychlost do 200 km/h (zruSenie bez nahrady priecestia v Zkm 46,358 a cestny nadjazd v Zkm
47,365 namiesto priecestia v Zzkm 47,358);

- odporuéame rezervovat Gzemie pre vysokorychlostnu trat podra Uzemného generelu dopravy
TTSK, kde je zakreslena vedla Zelezni¢nej trate:

00 vSetky existujuce Urovriové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou zZiadame navrhnit ako
mimourovhové a zaroven vSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou rieSit ako
mimourovnove;

O postupovat podla ustanoveni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

00 upozoriiujeme, Ze podla § 11 ods. 2 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach je v
cestnych ochrannych pasmach zakdzana alebo obmedzené €innost, ktora by mohla ohrozit dialnice,
cesty alebo miestne cesty alebo preméavku na nich. V tejto slvislosti je potrebné pre ochranu dialnic,
ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic slvisle zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym planom dodrzat cestné ochranné pasma v zmysle zékona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (zaroven upozorfiujeme, Zze spominané ochranné pasma
je potrebné uvadzat presne podla aktualne platného cestného zékona, tzn. ,mimo hranic suavisle
zastavaného Gizemia obce vymedzeného platnym Gzemnym planom obce");

U dopravné pripojenie ZaD &. 1 UPN-O Borsky Svéaty Jur Ziadame riesit na zéklade dopravno-inZinierskych
podkladov, posudenim dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete (aj s ohfadom na vyhladova
intenzitu dopravy), v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi (s dérazom na vzgjomnu vzdialenost
krizovatiek) bez nutnosti udefovania suhlasu na technické rieSenie odliSné od STN a technickych predpisov pre
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pozemné komunikacie, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby. V pripade navrhu krizovatiek ziadame
rezervovat dostatocne velkd Uzemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhlady v krizovatke, atd.;

[1 upozoriujeme, Ze ku kazdej stavbe musi byt zabezpecéeny riadny pristup, ktory ziadnym spdsobom
neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok;

[1 v zavaznej Casti Zziadame neuvadzat, podla ktorych presnych noriem a predpisov sa projektuje, ani informacie
o rekonStrukcii (prestavbe) pozemnych komunikacii, kedZze Uzemnym pldnom sa rieSi priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzitie Guzemia, ktoré je v tomto pripade rovnaké a nemeni sa. Rovnako poZzadujeme neuvadzat
stavebné kategorie pozemnych komunikacii, pocty jazdnych pruhov, typy a tvary krizovatiek. Predmetné
informacie mozno uvadzat len ako odporué¢ané v smernej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentéacie;

[1 postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvéalenou
uznesenim vlady SR ¢. 223/2013;

[1 odpori¢ame zabezpedit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym poétom miest
z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s poétom miest do 20 %
kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podla platnej STN 73 6110
(Projektovanie miestnych komunikacii);

[ v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrzat ochranné pasma pred
negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (dalej len ,vyhlaSka MZ
SRY). Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou
hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii doérazne neodpori¢ame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnat
opatrenia na maximalnu mozni eliminaciu negativnych Ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie
potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodn6t hluku, infrazvuku
a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezniénych drah nebude
mozné uplatfiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne G¢inky vplyvu dopravy su v ¢ase
realizacie zname.

Technicka vybavenos t

PoZiadavky Dopravného uradu SR

V zmysle ustanovenia 8§ 28 ods. 2 a3 leteckého zakona je Dopravny uUrad dotknutym
organom Statnej spravy v Uzemnom konani pri stavbach letisk a osobitnych letisk, stavbach
v uzemnych obvodoch letisk, stavbach leteckych pozemnych zariadeni a pri stavbach
uvedenych v ustanoveni 8§ 30 leteckého zakona, pricom suhlas Dopravného Uradu sa
vyZaduje aj pre nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a leteckého
zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyénievaji 100 m aviac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1, pism b
leteckého zéakona),

- zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pism c leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré moéZu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1, pism. d leteckého zakona).

Vodné hospodarstvo

Pri rieSeni rozvoja obce je potrebné reSpektovat’ prislusné ustanovenia zdkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢ 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,vodny zakon“) a slvisiacich pravnych predpisov na Useku vodného
hospodarstva (zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
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pod.), ako aj ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni
neskorsich predpisov {predovsetkym ustanovenia § 20)

Organ Statnej vodnej spravy bude s rozvojovymi lokalitami sudhlasit’ len v pripade ich
napojenia na vodovodnu a kanalizac¢nu siet’ v obci.

Pri rieSeni rozvoja obce je potrebné reSpektovat jestvujuce vodné stavby - verejna
vodovodnu sief, verejnu kanalizacnu siet, vodné toky v prirodzenych aj v umelych korytach,
vodné plochy, vodne zdroje uréené k hromadnému zasobovaniu pitnou vodou, vodné zdroje
inych vlastnikov, ochranné pasma vodnych zdrojov, stavby na zavlazovanie a odvodriovanie
pozemkov a iné stavby a zariadenia sliZiace vodnému hospodarstvu.

V pasmach ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vymedzenych v § 19
zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, v zneni neskorsich
predpisov, je zakdzané vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat
trvalé porasty, umiestriovat’ skladky a vykonavat terénne Gpravy.

Do pobreznych pozemkov vodnych tokov a kanalov nie je mozné umiestriovat’ technicku
infrastruktaru, Ziadne pevné stavby, suvisli vzrastli zeleri a oplotenie. Uzemie pobreznych
pozemkov nie je mozné pol/hohospodarsky obhospodarovat. K pobreznym pozemkom je
nutné zachovat' pristup mechanizacie pre spravcu vodného toku za Ucelom vykonania
Gdrzby a kontroly. Pobrezné pozemky st vymedzené v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ciary, pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdus$nej a navodnej paty hradze (8§ 49 ods. 2 vodného zakona).

Taktiez treba reSpektovat’ inundacné tzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov urcuje vSeobecne zavéaznou vyhlaSkou prislusny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vSeobecne zavaznym nariadenim. V inunda¢nom Gzemi je
zakazané umiestriovat’ stavby, ktoré su uvedené v § 20 ods. 6 a 7 zdkona ¢. 7/2010 Z. z.
0 ochrane pred povodriami.

Vsetky pripadné krizovania a subehy inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi
poZadujeme navrhnit' v sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy komunikéacii a vedeni s
vodnymi tokmi".

i

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
poZaduje sa v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuZzit disponibilna infiltracna
schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltracné nadrze). Pri vypoctoch objemu z névrhovej zrazky pre budovanie retenénych
prvkov v Uzemi pozaduje sa pouZzit’ minimalne 20-roénd navrhovua zrazku v trvani 15 minat (
q = 235,0 l.s*.ha?) a vy33i stdinite odtoku zo striech a spevnenych pléch (blizky 1), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku. Povoleny priebezny
odtok z retencie do recipientov poZadujeme zachovat na Urovni 5% z 2-roc¢nej zrazky
trvajicej 15 minat (q=142,0 l.s™*.ha). Nakladanie s dazdovymi vodami poZadujeme vyrieSit
tak, aby nedochédzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

Nesuhlasi sa s nekontrolovanym vypustanim dazdovych véd do zbernych rigolov a nasledne
do recipientu v naSej sprave. Extremibilita podnebia sa v suvislosti s klimatickou zmenou
vyrazne prejavuje na rozlozeni zrazkovych epizod v roku a nasledné rozkolisanie prietokov v
spravovanom vodnom toku Morava a jeho pritokov, ktorych prietokova kapacita je
limitovana. Z uvedeného dbvodu je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovavat’ odtokové
pomery blizke prirodnym, ktoré tu boli pred urbanizaciou.

Odvedenie splaskovych véd z rozvojového Uzemia poZaduje spravca toku realizovat
napojenim na verejna kanalizacnu siet’ obce v stlade s bodom ¢&. 2 836 zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach v poslednom zneni.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia
byt daZzdové vody zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat’ podfa nariadenia
vlady C. 269/2010 Z. z. vystupnl hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/.

1]
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Buducou realizaciou rozvojovej aktivity obce Borsky S. Jur nesmie dbéjst’ k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vod. v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodéach.

V zmysle z&kona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach aozmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) su reSpektované ochranné
pasma pribreznych pozemkov a to:

- 10,0 m od brehovej ciary, resp. vzdusnej paty hradze toku Myjava, LakSarskeho potoka
a Studenej vody,

- 5,0 m od brehovej ¢iary ostatnych tokov a ostatnych kanalov.

Do tohto Uzemia nie je umiestriovana technicka infrastruktira, cestné komunikacie, Ziadne

pevné stavby ani sQvisla vzrastla zelern. Toto GUzemie nie je mozné pol/hohospodarsky

obhospodarovat.

Zavlahovu stavbu — podzemné zavlahové potrubie je potrebné reSpektovat.
Umiestnenie stavieb trvalého alebo doasného charakteru na zavlahovom potrubi a jeho
ochrannom pasme sa nepovoluje.

V pripade, Ze spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuzitia Gzemia na stavebné
Ucely podla par.13 zakona €.220/2004 Z.z., a nasladne rozhodnutie o vynati parciel podla
par.17 tohto zdkona, spravny organ v rozhodnuti zaviaZe vlastnika pozemkov pred zacatim
stavebného konania prekonzultovat navrh na prislusna stavbu so $.p. Hydromelioracie,
Odbor spravy a prevadzky HMZ, ktory urCi stavebnikovi jednu zo stanovenych podmienok.
Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vo6d do jestvujuceho kanala je nutné
konzultovat' s Odborom spravy a prevadzky HMZ §.p.

Plynarenské zariadenia

- Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujuacich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,,OP" a ,BP" a obmedzeniach v tychto
pasmach je mozné ziskat na zéklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.
Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia 8 80 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
zriadovat’ stavby v ochrannom pasme a bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia a
vykonavat c¢innosti v ochrannom péasme plynarenského zariadenia mozno len po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych. Suahlas
prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je dokladom pre Uzemné a stavebné konanie,
pricom kazda projektova dokumentacia alebo in4 dokumentécia stavieb, drobnych stavieb,
informacnych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych
Uprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje individudlne na zéklade Ziadosti, ktorej vzor je
zverejneny na webovom sidle SPP.

Odpadoveé hospodarstvo

Realizaciou verejného technického vybavenia ako aj samotnou vystavbou domov v danych
lokalitach vzniknd odpady zo stavebnej c¢innosti. Prevadzkou domov budu vznikat’ odpady
komunalneho charakteru a ich vytriedenych zloZiek.

V dalSich stuprioch projektovej dokumentécii (Gzemné rozhodnutie, stavebné povolenie) je
potrebné spravne zaradit’ vSetky odpady, ktoré vznikni danou rozvojovou cinnostou pod/a
vyhlasky MZP SR ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov a navrhnut
nakladanie s odpadmi pod/a zakona o odpadoch a dbat na spracovanie odpadov v zmysle
hierarchie odpadového hospodarstva.
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Organ Statnej spravy odpadového hospodéarstva sa v dalSich stuprioch projektovej
dokumentécii vyjadruje podfa 8 99 ods. 1 pism. b) zakona o odpadoch najma k dokumentacii
v izemnom konani pripadne stavebnom konani i kolauda¢nom konani.

Specialna vybavenos t — CO, PO

Plnenie uloh civilnej ochrany obyvatefstva bude zabezpecované v sulade so zakonom
€.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatefstva v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v
zmysle k nemu prislusnych vykonavacich vyhlasok, pricom

1. ukrytie obyvate/stva bude zabezpecované v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany (koncepciu kolektivnej ochrany obyvatefstva zamerat’
hlavne na ukrytie obyvate/stva ,budovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne*
- individuélnu ochranu obyvateflstva. Budovat’ ochranné stavby formou Ukrytov budovanych
svojpomocne v obytnych stavbach (dvojlucelové stavby) - na uréenie vhodnych ochrannych
stavieb pouzite/nych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora uréi ako vhodnu
stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo
bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
Specialnych Uprav musia zabezpedit’ ¢iastocnu ochranu osdb pred uUcinkami mimoriadnych
udalosti.

2. varovanie obyvate/stva a vyrozumenie oséb bude zabezpecované v zmysle vyhlaSky MV
SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

3. pri evakuéacii obyvatelov aj pri ubytovani evakuovanych postupovat’ v zmysle vyhlasky c.
328/2012 Z .z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o evakuacii.

4. wuskladriovanie materialu CO zabezpecit v zmysle vyhlaSky 314/1998 Z. z o
podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materialom civilnej ochrany.

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HI STORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJ OV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZI AVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Poziadavky Krajského pamiatkového Uradu Trnava

V jednotlivych stavebnych etapéch realizacie rozvojovych zamerov rieSeného Gzemia ZaD1
je potrebné splnit’ podmienky z hfadiska ochrany archeologickych néalezisk v zmysle Zakona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢.50/1967 Z.z. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku. Investor — stavebnik kaZdej
stavby, vyZadujucej zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava vyZiada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti z dévodu potencialneho
narusenia archeologickych nélezisk a poruSenia dosial neevidovanych nélezov a nalezisk.

Krajsky pamiatkovy Grad Trnava pozaduje v ramci rieSenia ,Zmien a dopinkov ¢.1 Uzemného planu
obce Borsky Svaty Jur" prislusné kapitoly smernej i zavaznej €asti platného Uuzemného planu, v
ktorych su rieSené zasady a regulativy pre zachovanie kultdrno-historickych hodnét obce doplinit
nasledovne:

1. V zmysle novelizovaného pamiatkového zédkona v zneni novely zakona €.104/2014 Z. z.
s uc¢innostou od 1.7.2014 z hladiska ochrany nehnutefnych narodnych kultdrnych pamiatok,
nachadzajucich sa na GUzemi obce Borsky Svaty Jur (Kriz, Kostol sv. Juraja) v bezprostrednom
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okoli nehnutelnych nérodnych kultdrnych pamiatok, v okruhu desiatich metrov, nemozno v
zmysle 8§ 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu &innost ani ind ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnych pamiatok.

2. Odstavec: ,Chranit archeologické naleziska v k. . obce" (str.d.33 priloha 1 k VZN obce ¢.2/2007
0 zavéaznych Castiach obce Borsky Svaty Jur doplnit o text:

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Ochranné pasmo lesa

Na zéklade strategického dokumentu ,,Zmeny a doplnky €. 1 tzemného planu obce Borsky
Svaty Jur LESY Slovenskej republiky, $.p., organiza¢na zlozka OZ Karpaty (dalej len
,LESY SR, 8.p., OZ Karpaty") pozadujua :

Pri schvafovani zmien a doplinkov ¢&. 1 v izemnom plane obce Borsky Svaty Jur treba brat’
do Uvahy poziadavky dotykajuce sa lesnych pozemkov ako aj ich ochranného pasma (50 m
od hranice lesného pozemku) v sprave ale aj v obhospodarovani LESY SR, S.p., OZ
Karpaty, najma :

- neplanovat anepovofovat vystavbu na pozemkoch nepristupnych obecnou
komunikaciou, a pristup k nim je mozny iba po lesnych pozemkoch

- .vopred odsuhlasit sLESY SR, S&.p.,, OZ Karpaty, akékolfvek ¢dinnosti v nami
obhospodarovanom lesnom pédnom fonde a jeho ochrannom pasme

- pri schvalovani cykloturistickych chodnikov na lesnych cestach alebo singletruckov Ci
pracach na liniovych stavbach vyZaduju LESY SR, $.p., konanie procesom UR

- ¢innosti na inych druhoch pozemkov vo vlastnictve SR, v sprave Lesy SR, S.p., OZ
Karpaty vopred odsuhlasit’s LESY SR, $.p., s udanim ich popisu a presnou identifikaciou
dotknutych parciel

- v OP lesa neplanovat’ a nepovofovat’ vystavbu a nerobit’ zmeny druhov pozemkov na
také, ktoré by tato vystavbu umoznovali

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOS T O ZIVOTNE PROSTREDIE

Regionalny urad Verejného zdravotnictva v Senici

Je potrebné reSpektovat povinnost:

1. Dodrziavat zakon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy.

2. Dodrziavat Vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi.

3. Dodrziavat zdkon NR SR €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V slvislosti s navrhom rozvojovych pléch v ZaD1 UPN-O sa navrhnuje nova hranica
zastavaného Uzemia obce, ktord zahffia rozvojové plochy uréené na nova vystavbu,
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prevazne pre funkciu byvania (B1, B3, B4, B5, B6, C2, C2a, Al, Ala,A5), resp. funkciu
rekreacie a byvania (K1/1), ktoré bezprostredne nadvazuju na jestvujice zastavané Uzemie
obce.

Navrh na rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce je vyznacena v grafickej Casti
dokumentéacie ako zavazny regulativ (vykres €. 2A-l a 2B-I).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Chranené uzemia
V rieSenom Uzemi ZaD1 UPN-O sa nenavrhuju Ziadne nové chranené Uzemia. V katastri
obce Borsky S. Jur sa v su¢asnosti nachadzaju jestvujuce CHLU a Dobyvacie priestory :

- CHLQ Borsky Jur — s uréenym DP Borsky Jur — tehliarska surovina— ECOBOR,  s.r.o.
- CHLU Borsky Jur I. — s uréenym DP Borsky Jur |. — tehliarska surovina — bez organizacie

- CHLU Borsky Jur Il. — s uréenym DP Borsky Jur ll. — tehliarska surovina — bez
organizacie

- CHLU Borsky Jur Ill. — s uréenym DP Borsky Jur lll. — zemny plyn — NAFTA, a.s.,
Bratislava

- CHLQ — VL Katy 1. — lignit - SGUDS

- CHLU Studienka — Zavod s urCenym DP — ropa poloparafinicka — Nafta, a.s., Bratislava

- CHLU Studienka — Zavod s uréenym DP — VL Studienka (€.74) — zemny plyn — Nafta, a.s.
Gbely

Obvodny bansky drad v Bratislave upozorriuje na § 18 a § 19 banského zékona v tom Ze
povolenie stavieb a zariadeni v CHLU, ktoré nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska
moze vydat’ prislusny organ len na zéaklade zavazného stanoviska Obvodného banského
Uradu v Bratislave.

Predmetné Uzemie spada do nizkeho aZz stredného radénového rizika. Stredné radonové
riziko méze negativne ovplyvnit moznost dalSieho vyuZitia Gzemia.

Podla 820 ods.3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného
vyuZitia izemia vyskyt stredného radénového rizika . Vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zadkona €.
355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MZ SR ¢.528/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o0 poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PRE VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesneé stavby
ZaD1 UPN-O navrhuje zablokovanie ploch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS)
a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej Easti — vykres €. 2A-1 a 2B-I.
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B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARA T
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja obytnej zastavby v rozvojovej lokalite Ala sa pozaduje
obstaranie a schvalenie Uzemného planu Zony so zamerom spresnenia zasad a regulativov
funkéného vyuZitia a priestorového a dopravného usporiadania Uzemia. Bez schvélenia
Uzemného planu zony lokality Ala nie je mozné v danej lokalite Ziadna nova vystavba.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi v ramci ZaD1 UPN-O s novonavrhované alebo &iastodne pozmenené
nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené v grafickej asti — vykres €. 2A-I
a 2B-l ..

VPS -1 — Cestné komunikacie v lokalite A1, Ala
VPS -4 — Cestné komunikacie v lokalite B1

VPS -5 — Cestné komunikacie v lokalite B2, B5

VPS -6 — Cestné komunikacie v lokalite B3, B6

VPS -10 — Cestné komunikacie v lokalite C2, C2a,C3

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebnda uzavera sa nestanovuje.
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