A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, uréuju podmienky jeho wvyuZitia a pravidla pre
umiestriovanie stavieb.

Z dovodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych arovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, zfunk&no-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych pozZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
arovne, vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti UPN-VUC Trnavského kraja.

Pri ndvrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuZitia Uzemia:

- hranice katastralneho Uzemia obce,

- hranice zastavaného Uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kultarnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktary,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infraStruktary a ich ochranné pasma,
- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funk éno-prevadzkové requlativy

Podla prevladajacich ¢innosti v izemi boli rozvojové plochy rozélenené na
funkéné a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s oznac¢enim A-N
Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Pozndmka
Al Uzemie byvania — UB-1 Pri ihrisku-sever Navrh dor. 2015
A2 Uzemie byvania — UB-2 Pri ihrisku-juh Navrh dor. 2025
A3 Uzemie byvania — UB-3 Pri ihrisku-zapad Vyhlad po r..2025
A4 Uzemie byvania — UB-4 Na zbytkoch Navrh do r. 2015
B1 Uzemie byvania — UB-5 Sever-zadné dvory Navrh do r. 2025
B2 Uzemie byvania — UB-6 Sever-vo vystavbe Navrh do r. 2015
B3 Uzemie byvania — UB-7 Sever Navrh do r. 2025
C1 Uzemie byvania — UB-6 Zahumenice Vyhlad po r. 2025
D1 Uzemie byvania — UB-7 Pri oborke Vyhlad po r. 2025
E Uzemie byvania — UB-8 Obec v rozptyle Navrh do r. 2015
F1 Uzemie zmieSané-byvanie a ob&.vybavenost Historické centrum
UBaOV-1 Historické jadro
F2 L:Jzemie zmieSané-byvanie a ob¢.vybavenost Pévodna zastavba
UBaOV- 2 Naves
F3 Qzemie ob¢&.vybavenosti Pbévodna zastavba
UOV-1 Administrativne centrum
Gl Qzemie zmieSané —ob¢. vybavenost a rekreacia Navrh do r. 2025
UOVaR-1 Pri jazierku
G2 Qzemig zmieSané- obC.vybavenost a Sport Jestvujuci aredl
UOVvas-1 Sportovy aredl +rozSirenie Navrh do r. 2015
H1 Uzemie polnohospodarskej vyroby Jestvujlci aredl
UPV-1 Hospodarsky dvor Bor.Sv.Jur
H2 Uzemie pofnohospodarskej vyroby Jestvujlci aredl
UPV-2 Hospodarsky dvor Husky
H3 Uzemie zmieSané - pofnohosp.vyroba a rekreacia Reprofilizacia
UPVaR-1 Agrofarma Tomky jestvujuceho arealu
H4 Uzemie zmieSané - pofnohosp.vyroba a rekreacia Reprofilizacia
UPVaR-2 Agroturistika Tomky jestvujaceho arealu
H5 Qzemie zmieSané — polnohosp. vyroba a rekredcia | Navrh dor. 2015
UPVaR-3 Polnohospodarska usadlost
i1 Uzemie vyroby UV-1 Tehelfa Jestvujuci areél
i2 Uzemie vyroby UV-2 Hospodarsky dvor Jestvujlci areal
i3 Uzemie vyroby- UV-3 Pri druzstve Navrh do r. 2025
J1 Uzemie vyroby- UV-4 DP Bor.Sv.Jur I.
J2 Uzemie vyroby- UV-5 ,Prieskumné taz.Gzemie"
J3 Uzemie vyroby- UV-6 DP Bor.Sv.Jur Il.
K1 Qzemie zmieSané-byvanie a rekreacia Pbvodna zastavba
UBaR-1 Osada Tomky - rozptyl Navrh do r.2015 a 2025
K2 Uzemie zmieSané-byvanie a rekreacia Pbvodna zastavba
UBaR-2 Osada Husky - rozptyl Navrh do r.2015 a 2025
K3 Uzemie zmieSané-byvanie a rekreacia Pbévodné zastavba
UBaR-3 Osada Dolné Valy - rozpty! Navrh do r.2015 a 2025
K4 Uzemie zmieSané-byvanie a rekreacia Pévodna zastavba
UBaR-3 Osada Mlyn pri Hladikovi N&vrh do r. 2025
L1 Qzemie rekreacie a CR Pbévodna zastavba
URaCR-1 Chatova osada Tomky-sever
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L2 Uzemie rekreacie a CR Pbvodna zastavba

URaCR-2 Autocamping Tomky Navrh do r. 2015

L3 Uzemie rekreéacie a CR Pbévodna zastavba
URaCR-3 Chatovéa osada Tomky-juh

L4 Uzemie rekreéacie a CR Pd&vodné zastavba
URaCR-4 Motel Tomky

L5 Uzemie rekreéacie a CR Pévodné zastavba

URaCR-5 Rekrea¢né zariadenie Vodarne- Tomky
Uzemie ob¢.vybavenosti UOV 2-Cintorin-rezerva Vyhlad po r. 2025

Uzemie na rekultivaciu Navrh do r. 2015
Urek-1 Tehelfa-pévodny taZzobny priestor

ZZ

Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu  €ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyu Zitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické
jednotky nasledovne:

* podmienky pre funkéné vyuzitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujlce podmienky
- nepripustné funkéné vyuzitie

» podmienky pre spésob zastavby
- dominantny
- pripustny

* podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

- minimalna a optiméalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov

- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost’ objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
- optimalny spbésob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiest Rovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

- zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov a vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami

- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP v zneni neskorSich predpisov

- zakon ¢&. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov
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- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorSich predpisov

- zé&kon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zékona &. 455/1001
Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsSich predpisov

- a ostatnych hygienickych, poziarnych a bezpe&nostnych predpisov.
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REGULACNY LIST

Navrhové lokality s funkciou byvania:

Al - Uzemie byvania UB-1 Pri ihrisku - sever
A2 - Uzemie byvania UB-2 Pri ihrisku - juh

A4 — Uzemie byvania UB-4 Na zbytkoch

B1 - Uzemie byvania UB-5 Sever-zadné dvory
B2 - Uzemie byvania UB-6 Sever-vo vystavbe
B3 - Uzemie byvania UB-7 Sever

E - Uzemie byvania UB-10 Obec v rozptyle

_Podmienky pre funk €né vyuzitie Gzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréené pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch (lokalita B2)

- z&kladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- zariadenia, prevadzky a cinnosti, ktoré priamo aj nepriamo negativne ovplyviuja
vyuzitie susednych pozemkov pre ucely byvania

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spdsob z4stavby
- dvojdomy —10 %
- bytové domy (v lokalite B2 — 1-2 BD s max. 12 BJ)
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 500 m?

- dvojdomy — min. 400 m?

- bytové domy v lokalite B2 — nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 16 m

- bytové domy v lokalite B2 — nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku
- bytové domy v lokalite B2 — max. 40% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku
- bytové domy v lokalite B2 — max. 30% celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlaZia (1 NP + P)
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

Odstupové vzdialenosti a stavebna Ciara
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- dvojdomy a bytové domy nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla
prislusnych predpisov)

- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
- podla okolitej zastavby (v lokalite E)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — 600-800 m?
- dvojdomy — 500-700 m?

- bytové domy — nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — 18-20 m

- bytové domy — nestanovuje sa
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Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- bytové domy — 2-3 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy- sedlova strecha so sklonom do 45°
- bytové domy — sedlova strecha, pultovéa strecha

Optimalne odstupoveé vzdialenosti
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- bytové domy - odstupové vzdialenosti podfa prislusnych predpisov)

- stavebna Ciara — 6m od chodnika, v lokalite E podla okolitej zastavby

Poznémka:
Pre vyhladové lokality po r. 2025

C1 - Qzemie byvania QB-8 Zahumenice
D1 - Uzemie byvania UB-9 Pri oborke

sa predpokladaju aplikovat obdobné regulativy priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia Uzemia
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REGULACNY LIST
Lokalita s funkciou byvania:

A3 — Uzemie byvania UB-3 Pri ihrisku-zapad

Podmienky pre funk €né vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu bytovymi domami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch

- doplnkovéa vybavenost (detské ihrisko, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
pozZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- bytové domy —-100 %

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 40% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné
Optimalna vymera pozemkov
- hestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 30-40 %

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- bytové domy — 2 nadzemné podlaZzia a obytné podkrovie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- bytové domy- $ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupoveé vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna Ciara — 6m od chodnika
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REGULACNY LIST

Lokality so zmieSanou obytnou funkciou:

F1 Uzemie zmieSané —byvanie a ob é.vybavenos t

— UBaOV-1 Obec — Historické jadro

F2 Uzemie zmieSané —byvanie a ob é.vybavenos t

— UBaOV-2 Obec-Naves

F3 Uzemie zmieSané —byvanie a ob é.vybavenos t

— UBaOV-3 Obec-Administrativnhe centrum

Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre byvanie a obciansku vybavenost (napr. obchody, sluzby,
administrativa, muzeum, penzion, stravovanie, pohostinstvo, informacné centrum,
zdravotné stredisko, zariadenie socialnej starostlivosti, kluby, trznica, zhromazdovaci
priestor)

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch (nové RD v prielukach zastavby)

chaluparska rekreécia

obdcianska vybavenost

F1 (obchod, sluzby, administrativa, mizeum, penzion, stravovanie, informacné
centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej starostlivosti, kluby)

F2 (zhromazdovaci priestor, trznica)

F3 (obecna administrativa)

dopinkova vybavenost (drobné hospodéarske objekty, gardZze a sklady suvisiace
s obcCianskou vybavenostou)

polyfunkcia obcianskej vybavenosti a byvania

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
pozZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

izolované rodinné domy
polyfunkéné a samostatne stojace objekty ob&ianskej vybavenosti

Pripustny spbdsob zastavby

- nestanovuje sa

Priloha 1 k VZN obce &. 2/2007 o zavéznych &astiach UPN-O Borsky Sv. Jur -10-



Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZziarnej ochrany, civilnej
ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- hestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 50% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov

- izolované rodinné domy — max 2 nadzemneé podlaZzia (1 NP+P)

- polyfunkéné a samostatne stojace objekty — max. 2 nadzemné podlazia +
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prisluSnych predpisov)
- stavebna Ciara — podla okolitej zastavby

Podmienky pre nova zastavbu, rekonsStrukcie a vyuzit ie z&stavby v historickej
€asti obce — zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre novu zastavbu a rekonStrukcie, pristavby a nadstavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo. Stavebna Ciara
sa stanovuje podla existujucej zastavby, najviac 5,5 m od chodnika.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné
Optimalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- polyfunkéné a samostatne stojace objekty 1 — 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy — sedlova strecha so sklonom do 45°
- polyfunkéné a samostatne stojace objekty - sedlova strecha so sklonom do 45°
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REGULACNY LIST

Lokalita so zmieSanou funkciou:

G1- Uzemie zmieSané — Ob &ianska vybavenos t' a rekreacia

UOVaR 1 Pri jazierku

Charakteristika

Plocha uréena pre dokompletovanie arealu vodnej plochy pre rekreacné potreby
obce.

Plocha sa navrhuje vyuZit pre potreby obyvatelov a navstevnikov bez vystavby
rekreanych chat a zahradkarskych oséad. Vodnu plochy je potrebné vyuZit najma pre
kratkodoby oddych (napr. pikniky, miestne kultirne podujatia — altanok).

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

rekreécia a oddych v prirodnom prostredi (pikniky)

doplnkova vybavenost (altanok pre drobné kultirno-spoloenské podujatia)
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikécie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,

skladové hospodarstvo — sklady a skladky

byvanie

vystavba rekrea¢nych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

plochy bez zastavby (vodné plochy, zelen)

Pripustny sp6sob zastavby

doplnkova vybavenost (altdnok)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — zavazné

Miniméalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 25%

Optimalna podlaznost objektov
- doplnkova vybavenost — 1 nadzemné podlaZie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Lokalita so zmieSanou funkciou:

C}Z — Qzemig zmieSané — Ob ¢ianska vybavenos t a Sport
UOVaSs 1 — Sportovy areal

Charakteristika
Plocha uréené pre dokompletovanie a dobudovanie futbalového ihriska na Sportovy
areal obce.

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- Sportoveé ihrisk& a tréningové plochy

- doplnkovéa vybavenost (tribany, drobné hospodarske objekty, Satne so socialnym
vybavenim, drobna obchodna vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- Sportove ihriské a plochy — min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby
- drobna vybavenost suvisiaca so Sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — zavazne

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a ploch)

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 75% celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- doplnkovéa vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Optimalny podiel vysokej zelene
- 40%

Optimalna podlaznost objektov
- drobna vybavenost — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- drobna vybavenost — Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupoveé vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokality s funkciou po FPnohospodarskej vyroby:

H1 - Uzemie vyroby - po Fnohospodarstvo

UPV 1 — Hospodarsky dvor Borsky Svaty Jur

H2 - Uzemie vyroby - po Fnohospodarstvo

UPV 2 — Hospodarsky dvor Husky

Charakteristika

Plochy pre pofnohospodarsku vyrobu, sklady, vyrobu a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

pofnohospodérska vyroba, vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby,
sklady obchodného charakteru,

administrativa a vybavenost slvisiaca s prevadzkami UPV 1 a UPV 2

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
pozZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreécia a Sport
polnohospodéarska vyroba a vyroba ekologicky zatazujlica Zivotné prostredie

Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch — zavazné

Miniméalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60 %
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia

- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 — 2 nadzemné podlazie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Optimalny spb6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky &. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Lokality s funkciou po Fnohospodarskej vyroby a CR — agroturistika:

H3 — Uzemie po Fnohospodarskej vyroby a rekreacie
UPVaR 1 — Agrofarma Tomky — reprofilovany aredl

H4 — Uzemie po Fnohospodarskej vyroby a rekreacie
UPVaR 2 — Agroturistika Tomky — reprofilovany areal

HS — Uzemie po Fnohospodarskej vyroby a rekreacie
UPVaR 3 — Pol'nohospodarska usadlos t

Charakteristika

Plocha uréena pre dokompletovanie agroturistického areélu.

Plocha sa navrhuje vyuzit pre potreby obyvatelov a navstevnikov bez vystavby
rekreaénych chéat a zahradkarskych oséad.

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- kratkodobé ubytovanie (agrohotel)

- stravovanie

- 3pecificka vybavenost — chov koni, malochov hospodarskych zvierat

- doplnkova vybavenost suvisiaca s agroturistickym centrom

- byvanie pohotovostné

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
pozZiadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna vyroba a pofnohospodérska velkovyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov
- velkochov hospodérskych zvierat

Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spdsob z&stavby
- samostatne stojace objekty

Pripustny spdsob zastavby
- vyuZzitie existujucich objektov
- $pecificka vybavenost (chov koni a malochov hospodarskych zvierat)
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

- §pecificka vybavenost — max . 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- hestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 25%

Optimalna podlaznost objektov
- doplnkova a Specificka vybavenost — 1-2 nadzemné podlazia

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- hestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST
Lokality s funkciou vyroby:

i1 - Uzemie vyroby
UV 1 — Vyrobny areédl Tehel na

i2 - Uzemie vyroby
UV 2 — Vyrobny are&l Hospodarsky dvor Borsky Svaty Jur

i3 - Uzemie vyroby
UV 3 — Vyrobny aredl Pri druzstve Borsky Svaty Jur

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- vyrobné prevadzky, servisné, opravarske a technické sluzby, sklady obchodného
charakteru,

- technickeé sluzby obce (i1)

- administrativa a vybavenost stvisiaca s prevadzkami UV 1, UV2 a UV3

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniove
stavby technickej infrastruktdry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- rekreacia a Sport

- velkochov hospodarskych zvierat

- vyroba zatazujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
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Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 60%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximélna podlaZznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 — 2 nadzemné podlazie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Optimalny spb6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokality s funkciou — Dobyvaci priestor vyhradenych

J1-— Qzemie vyroby ( t'azba)
UV 4 Tazobny areal DP Borsky svaty Jur |.

J2 - L'Jvzemie vyroby ( tazba)
UV 5 Tazobny aredl — ,prieskumné tzemie"

J3— Qzemie vyroby ( t'azba)
UV 6 Tazobny areal DP Borsky svaty Jur |l.

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€ena pre dobyvanie pieskov a Strkopieskov.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

nerastov:

- dobyvanie pieskov a Strkopieskov, tehliarskych surovin
- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, a zariadenia pre tazbu)
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikécie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)
- plochy izolacnej zelene

Vynimoc&ne pripustné —obmedzujldce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- rekreacia

- obcianska vybavenost

- vyroba a sklady nesuvisiace s tazbou

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokality so zmieSanou funkciou — byvanie a rekreaci a:

K1 —Uzemie zmieSané — byvanie a rekreacia
UBaR-1 Osada Tomky

I§2 —Uzemie zmie$ané — byvanie a rekreéacia
UBaR-2 Osada Husky

I§3 —Uzemie zmie$ané — byvanie a rekreéacia
UBaR-3 Osada Dolné Valy

K4 —Uzemie zmieSané — byvanie a rekreacia
UBaR-4 Mlyn pri Hladikovi

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre zmieSanu funkciu byvania, ob&ianskej vybavenosti a chaluparsku
rekreaciu.

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chalupérska rekreacia

- z&kladna obcianska vybavenost (obchod a sluzby)

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
pozZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej ¢€asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujacim kritériom novl zastavbu, pre rekonstrukcie, pristavby a nadstavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.

Stavebna Ciara podfa okolitej zastavby, max 5,5 m od chodnika.

Priloha 1 k VZN obce &. 2/2007 o zavéznych &astiach UPN-O Borsky Sv. Jur -24-



REGULACNY LIST

Lokality s funkciou rekreécie a cestovného ruchu be z kapacitného rozvoja:

L1 —Uzemie rekreéacie a cestovného ruchu
URaCR-1 Chatova osada Tomky - sever

I73 —Uzemie rekreacie a cestovného ruchu
URaCR-3 Chatova osada Tomky - juh

LS —Uzemie rekreédcie a cestovného ruchu
URaCR-5 Rekreaéné zariadenie Tomky - Vodarne

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre chatovu rekreéciu bez rozvoja.

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- chatova rekreéacia

- doplnkovéa vybavenost (drobné zariadenia technickej vybavenosti Uzemia)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
pozZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- hestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie zastavby chatovej obl asti — zavazné

Rozhodujacim kritériom pre rekonstrukcie existujucich rekreaénych chat musi byt
zachovanie razu a mierky zastavby, najma so zretelom na okolité chatové objekty.
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REGULACNY LIST

Lokality s funkciou rekreécie a cestovného ruchu:

L2 —Uzemie rekreacie a cestovného ruchu

URaCR-2 Turisticky areal Tomky - autocamping

L4 —Uzemie rekreacie

URaCR-3 Tomky - motel

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre dokompletovanie arealov autocampingu a motelu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

prechodné ubytovanie

sezoOnne stravovanie

doplnkova vybavenost' (rekreacno-Sportova vybavenost)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
pozZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

individualna chatova rekreacia

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny spb6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre rozvoj a rekonstrukcie zastavby —z  avazné

Rozhodujacim kritériom pre novu zastavbu a rekonStrukcie existujucich objektov
musi byt zachovanie rdzu a mierky zé&stavby, najmd so zretefom na okolitd
rekreacnu zastavbu.
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REGULACNY LIST
Vyhradové tuzemie s funkciou ob ¢ianskej vybavenosti — rozSirenie cintorina:

M — Uzemie ob &ianskej vybavenosti
UOV-1 RozSirenie cintorina

Charakteristika
Plocha urena pre rozSirenie cintorina s prislusnou vybavenostou.

Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie

- cintorin

- doplnkovéa vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie
- hestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spb6sob zastavby
- drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium)

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 70-80 %

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %
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Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Poznamka;

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia pre vyhladové
rozSirenie cintorina si smerného charakteru.
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REGULACNY LIST

Uzemie pre rekultivaciu:

N — Uzemie na rekultivaciu
Urek-1 Tehe 'Ra-pbvodny t'azobny priestor

Charakteristika
Plocha ur€ena na rekultivaciu pévodného tazobného priestoru tehelne.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
- zelen so zachovanim hniezdiska brehule

Vynimodne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

- rekreacia a Sport

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — zavazne

Minimalna vymera pozemkov
" nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 80% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné
zasady:

Nekomeréna OV

- Nekomerénu OV je potrebné sustredovat do centralnej ¢asti obce formou vyuzitia
existujucej zastavby (socialne sluzby v lokalite F1) aformou novej vystavby
v samostatnych objektoch (trznica, zhromazdovaci priestor v lokalite F2).

- Rozvoj miestneho Sportového vybavenie je potrebné rieSit dobudovanim arealu
futbalového ihriska pre Ucely Sportového arealu obce a mimoskolské aktivity a
volny ¢as deti — lokalita G2.

Komeréna OV

-  Komer¢nu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokalit F1
a F2, najma vyuzivanim existujuceho domového fondu..

- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je
potrebné vytvarat podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie v primeranej pesej
dostupnosti. V rozvojovych lokalitach A1 — A4 je potrebné sustredit’ zakladnu OV
najma v rdmci navrhovanych bytovych domov (lokalita A3, B2) .

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technickll vybavenos t — zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznacenymi kategoriami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatoéne kapacitné parkoviska podfa
poziadaviek platnych STN,
- rieSit dopravné zavady
- zIly stav povrchu komunikacii 111/00255 a 111/50317
- prasny povrch miestnych komunikéacii v ¢astiach Dolné Valy a Husky
- zastavky SAD bez zastavkovych zalivov a pristreSkov.

Technicka vybavenos t

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktary postupovat
podfa prislusnych noriem a predpisov,

- reSpektovat hlavné trasy vzdusSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,

- liniové stavby technickej infraStruktiry — miestne siete umiestnovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavhy,
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navrhované plochy pre technickl vybavenost a jej zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

vSetky vzduSné vedenia, najmé v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat
kablovymi vedeniami,

vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Borsky Svaty Jur podfa
zéakona €. 233/2001 Z.z. o odpadoch,

reSpektovat zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a vyZiadat
si suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac
nad okolita krajinu, vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu, na zariadenia,
ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let
lietadla, najma  zariadenia na  generovanie  alebo  zosilhovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Specialna vybavenos t — CO, PO

z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa odporu€a hlavne v obytnych Gzemiach budovanie ochrannych stavieb —
ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojucelové zariadenia)

v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlasky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

névrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoZiarne zdsahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky €. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupovéa komunikécia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neimerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odlahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat trvalo volna Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nezapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat anosnost
rovnakl ako pristupovd komunikacia, byt trvalo volna, oznacena dopravnou
znackou .zakaz statia®

- zasobovanie poziarnou vodou rieSit z miestnej vodovodnej siete
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4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HI STORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJ OV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZI AVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a requlativy pre zachovanie kultirno-histori ckych hodnot

- Désledné uplatiiovanie Uznesenia vlady SR &. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kultarneho dedi¢stva SR".

- Chranit kultirne pamiatky v k.U. obce.

Na Gzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit:

- Kriz (UZPF SR ¢&. 568) —situovany na zaciatku obce,

- Kostol sv. Juraja (UZPF SR &. 569) —rimsko-katolicky kostol sv. Juraja —
situovany v strede obce, ranobarokovy, postaveny v roku 1676, pristavba bo¢nej
lode a nadstavba veze zkonca 19.storoCia. Dvojlodova stavba s rovnym
uzaverom presbytéria a veZzou predstavanou na osi zapadnej fasady. Pévodna
barokova lod a presbytérium zaklenuté valenou lunetovou klenbou so Stukovymi
geometrickymi obrazcami. Bo¢nd lod ma pruské klenby. Exteriér kostola je
Cleneny lizénami. Nadstavba veze je oktogonalna s prilbicovou strechou

a laternou.

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sa na
Uzemi obce nachadzaju nasledovné solitéry s historickou a kultirnou hodnotou:

- Kaplnka vo viniciach — barokova so sochou sv. Urbana z roku 1719,

- Kaplnka na cintorine — postavena v romantizujicom slohu z roku 1893

- Kaplnka sv. Jana Nepomuckého — barokova, situovana na konci obce, z roku
1756,

- Pricestna kaplnka sv. Vendelina — so sochou svétca, z roku 1870,

- Pricestna socha sv. Floriana — barokova , z roku 1778,

- Kaplnka v osade Tomky,

- Kaplnka v osade Husky

-  Bozia muka

- SusoSie Piety z roku 1715,

- SusoSie sv. Trojice,

- Kastiel rodiny baréna J. Cerného z roku 1844

Na Uzemi obce sa vyskytuje pdévodna dobova zastavba. Charakterizovana je
typickou fudovou architekttrou, ktort predstavuju domy so Stitom do ulice, ktorych
kridla st orientované do hibky parcely a vstup je situovany z dvora, ojedinelo tzv.
gazdovské domy su orientované na Sirku parcely so vstupom umiestnenym v strede
ulicnej fasady.

Reprezentantmi Stitovych domov su napr. domy na ulici SNP ¢&. 36,38,39, 89, 92,
99,, 117, 118, 119, 120, 125, 127, 448, 447, na ulici L. Stara €. 318, 319, 320, 335,
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na Hviezdoslavovej ulici €. 266, 268, 269, 270, 316, 306 a skupina domov v zapadnej
Casti Hviezdoslavovej ulice.

Reprezentantmi domov Sirkovo orientovanych st napr. domy na ulici SNP ¢.
54,56, 468,461, na ulici L. Stara €. 321, 322, na ulici Hviezdoslavovej ¢. 265.

Krajsky pamiatkovy Grad v Trnave odporuca uvedené objekty zachovat pre ich
autentické a hmotové stvarnenie, vyraz fasad ako aj ich dobové vyplne — doklad
pbvodnej historickej zastavby obce. Pri obnove , dostavbe a novej vystavbe sa
poZaduje zohladnit meritko pévodnej Struktary zastavby, zachovat' typicku siluetu
zastavby a dochované dialkové pohfady na vyraznu historickd architektonickl
dominantu v uzemi — r.k.kostol.

- Chranit archeologické naleziska v k.U. obce

V zastavanom Uzemi obce aj mimo tohto Gzemia su Archeologickym Ustavom SAV
v Nitre evidované archeologické nalezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach
sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk (obdobie eneolitu, laténskej doby,
rimskeho obdobia a nalez stredovekej zaniknutej dediny). Je preto mozné, Ze pri
zemnych pracach budu zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie.
Z uvedenych dbévodov je potrebné reSpektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu a investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujicej si zemné prace
je povinny vyZziadat si od Krajského pamiatkového Gradu v Trnave v jednotlivych
stupnoch Uzemného a stavebného konania stanovisko z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami mo6ze prist k naruSeniu archeologickych nalezisk
ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirod nych zdrojov, ochranu
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane
ploch zelene.

- Re3pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduiju vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizaciou zregulovanych cCasti tokov, kompletizaciou sprievodnej
vegetacie, vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov,
zvySenim podielu travnych porastov.

- Priame napinanie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach a podla nasledovnych zasad:

Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlasené velkoploSné chranené uzemia CHKO
Z&horie podfla zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
CHKO Zahorie patri do ¢asti Bor. V uzemi CHKO Zahorie je stanoveny druhy stupen
ochrany.

V rieSenom Uzemi sa nachadza &ast Narodnej prirodnej rezervacie NPR Cerveny
rybnik. NPR ma vymeru 416,7ha a hachadza sa v k.4. Borsky Svéaty Jur a LakSarska
Nova Ves. Toto Gzemie je zaradené aj medzi CHUEV (SKUEV 0179) ochrana
spoloCenstiev mokradi, v rieSenom Uzemi plati 2. — 4. stupen ochrany.
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Do zépadnej Casti rieSeného Uzemia zasahuje Chranené vtadie Gzemie CHVU
Z&ahorské Pomoravie.

Navrh na ochranu prirody

V rieSenom Uzemi sa navrhuje na ochranu

- nP26 Studena voda — ako prirodna pamiatka, vymera 87,2 ha

- NA20 Sekule — Piesky — ako chraneny areal, vymera 75 ha ( v dotyku s rieSenym
Gzemim)

Navrh lesov osobitného uréenia

Lesy hospodarske sa navrhuju prekategorizovat na lesy osobitného urCenia na
plochach jestvujacich a navrhovanych chranenych Uzemi ana GOzemiach
navrhovanych na biocentra.

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné plochy

- vodné toky

- lesné porasty

- trvalé trvne porasty

- podméacané luky

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinove]j vegetacie v €asti vyuzivanej na
polnohospodérske ucely

Ekologicky vyznamné lokality

- Areal byvalej tehelne — hniezdiSte brehule obycajnej
- Podmacaneé travne porasty pri Studenej vode — navrh na ochranu nP26
- Cerveny rybnik — NPR, spolo¢enstvo mokradi

Priemet RUSES okresu Senica

nBC 2 Cerveny rybnik — nadregionélne biocentrum, &ast zasahuje do rieSeného
Gzemia, sudastou je NPR Cerveny rybnik, ktory je aj CHUEV (SKUEV 0179), tvoria
ho lesné porasty , podmacané travne porasty a vodné plochy.

Stresové faktory: lesné porasty patria do lesov hospodarskych, blizkost
hospodarskych usadlosti a rekreacnych osad.

Navrh: vtesnej blizkosti obmedzit pofnohospodéarsku ¢€innost, obmedzit
agrochemikalie. Lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného urcenia,
monokultiry borovice postupne menit na lesné porasty zmieSané.

rBC27 Sekule — Piesky — regiondlne biocentrum, Cast zasahuje do rieSeného
Gzemia, tvoria ho lesné porasty, trvalé travne porasty, vodné plochy navrhovaného
chraneného aredalu Sekule — Piesky a menSimi plochami ornej pddy.

Stresové faktory: z jednej strany hranicu biocentra tvori dialnica, lesné porasty su
hospodarske.
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Navrh: plochy ornej pdédy zmenit na trvalé trdvne porasty, lesy hospodéarske
prekategorizovat na lesy osobitného urcenia.

rBC30 Studena voda — regionalne biocentrum, sucastou je navrhované chranené
Uzemie Studena voda, navrhované ako prirodna pamiatka s rozlohou 87,2ha. Je
tvorené vodnymi plochami, trvalymi travnymi porastmi a lesnymi porastmi.

Stresové faktory: okolo vodnych pléch sa rozSiruje rekreatné a chatova osada bez
dostatocnej likvidacie odpadov.

Navrh: posilnit brehové porasty, regulovat vystavbu rekreacnych objektov,
zabezpecit' likvidaciu odpadovych véd. Lesy hospodarske prekategorizovat na lesy
osobitného uréenia, monokultiry borovice postupne menit na lesné porasty
zmieSane.

rBK21 LakSarsky potok — regionalny biokoridor, ¢ast prechadza rieSenym Gzemim,
tvoreny je vodnym tokom s brehovymi porastmi.

Stresové faktory: tok je regulovany, brehova vegetacia v €asti prechodu cez ornu
pbédu chyba.

Navrh: vybudovat brehové porasty hlavne v €astiach prechodu cez orna pddu.

rBK24 rieka Myjava — regiondlny biokoridor, ¢ast prechadza rieSenym Uzemim, tvori
ho vodny tok s brehovou vegetaciou.

Stresové faktory: znecisteny vodny tok, regulovany, chybajuca brehova vegetacia,
prechod cez ornu pbdu, cez Zeleznicu a dialnicu.

Navrh: vybudovat pas brehovej vegetacie z obidvoch strdn toku, obmedzit
pouzivanie agrochemikalii v blizkosti toku.

Prvky MUSES
Biocentra

Biocentra na miestnej arovni nie su navrhované.

Biokoridory

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v trase BaroSkovho kanala.
Tvoreny je kanadlom a sprievodnou zelefiou, prepaja rBK24 Myjavu s rBC30 Studena
voda.

Stresové faktory: odvodnovaci kanal, nedostatok brehovych porastov, prechod cez
ornu podu a zastavané Uzemie obce.

Navrh: doplnit brehové porasty hlavne v miestach prechodu cez ornd pédu
a zastavané Uzemie, posilnit funk&nost biokoridoru plosnymi interak&nymi prvkami.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v trase kanala prepajajuceho
rBC30 Studend vodu srBK21 LakSarskym potokom. Tvoreny je kanalom
s brehovymi porastmi.

Stresove faktory: prechod cez ornt pddu, miestami chybaju brehoveé porasty.

Navrh: doplnit brehové porasty, posilnit funk&nost’ biocentra vytvorenim interakénych
prvkov plosnych.
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Interakéné prvky plosné

Interakéné plochy plosné posiliiuju funkénost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami, plochami TTP, lesnymi
porastmi a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné plochy liniové

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
sprievodnda zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolatnej zelene okolo Sportovych
aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nua ale aj
esteticku.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — bude to zelen na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné
drevinovl skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana
drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej
prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Potenciélna prirodzend vegetécia

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:

- dubovo — hrabové lesy

- jasenovo — brestovo — dubové a jelSové luzné lesy

- kyslomilné borovicové lesy na viatych pieskoch

- natrznikové dubové lesy

Tieto lesné rastlinné spoloenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Gzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulaény systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zelen podoochranna

Liniova zelen pdédoochranna sa navrhuje hlavne na plochach ornej p6dy nad 100 ha
a na plochach ornej pddy ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene tvorené 2
etdZzami, ktoré zabrania pésobeniu erdzie. Tato zelefi je kombinovand s liniovymi
interak&nymi prvkami, ktoré plnia tu istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna
zelenn komunikacii atokov. Pri vysadbe dodrziavat drevinové zloZzenie podobné
potencialnej prirodzenej vegetacii.

Navrhy ekostabiliza €nych opatreni
ZvySenie stability Uzemia sa navrhuje na plochach priemyselnych a skladovych
arealov a hospodarskych dvoroch, kde su velké plochy bez zelene. Navrhuje sa

vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadit pasy izolacnej zelene okolo arealov.

Navrh na zalesnenie

Zalesnenie sa navrhuje na ploche byvalej tehelne, po tazbe hliny tu vznikla aj
vodna plocha, kde sa uhniezdili brehule oby&ajné. Okolie vodnej plochy sa navrhuje
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zalesnit' a vytvorit ochranny pas od zastavaného Uzemia a pléch ornej pédy. Plochy
lesnych porastov mézu byt kombinované s plochami trdvnych porastov.

Ekostabilizacné opatrenia luznych lesov

- obnovit pévodné drevinové zlozZenie

- vytvorit fragmenty génovych zakladni

- pri obnove dodrzat ramcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy stymto
zastupenim: dub 40-50%, jasen 25-35%, topol doméaci, brest, hrab, lipa, osika
viba 15-25%

- pre makky luzny les: pévodné druhy topolov, osika, viba 100%

- vychovné tazby realizovat prevazne negativnym vyberom

- pri obnove neuvolnovat velké plochy

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOS T O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zzivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

- znizovanie znecistenia ovzdusSia
- plynofikécia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzduSia (odluc¢ovacia technika)

- ochrana znecistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii
pri vystavbe
- dobudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby

- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného Uzemia obce a vytvaranie
protihlukovych bariér

- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

- minimalizicia vzniku a vyuzZivanie a spravne zneSkodnovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

- zmena technolégie polnohospodéarskej velkovyroby
- zmensovanie honov
- vytvaranie pasov pédoochrannej vegetacie dvojetdzové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacroénych kultdr na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultlry z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
- dodrZiavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie fludského meritka a zakladnych kompozi¢no-
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priestorovych fenoménov Uzemia
- dotvaranie zivotneho prostredia na ekologickych principoch podra kostry
ekologickej stability MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V savislosti s ndvrhom  rozvojovych pléch bola navrhnutd novd hranica
zastavaného Uzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu k 1.1.1990 a
naviac zahfia plochy uréené na novu vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (Al-
A4, B1-B2, C1,D1), obCianskej vybavenosti (G1-G2), ktoré bezprostredne nadvazuju
na zastavané Uzemie obce (k 1.1.1990).

Uzemie vyroby a technickych sluzieb (i1-i3) sa navrhuji umiestnit mimo
zastavaného Gzemia obce.

Navrh na rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce je vyznacena v grafickej

Casti dokumentacie ako zavazny regulativ (vykres €. 2A a 2B).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom Uzemi obce Borsky Svaty Jur sU v suasnosti vymedzené tieto
ochranné pasma a chranené Gzemia:
- ochranné péasma ciest podfa zdkona ¢&. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb.
- ochranné pasmo Zeleznice podla zakona &. 164/1996 Z.z. o drdhach
- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a
- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany
— kolmo na vedenie od krajného vodica
- ochranné pasma vodnych tokov — 3 m na kazdu stranu toku z dévodov udrzby
a kontroly
- ochranné pasma lesa — 50 m od hranice lesného pozemku
- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktary podla osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody)
- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu
- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m
- pasmo hygienickej ochrany od objektov zZivogisnej vyroby — do 250 m
- CHLU — VL Kty (¢.4) - lignit - SGUDS
- CHLU Studienka — Zavod s uréenym DP — VL Studienka (&.51) — ropa
poloparafinicka — Nafta, a.s. Gbely
- CHLU Studienka — Zavod s uréenym DP — VL Zavod (&.52) — ropa poloparafinicka
— Nafta, a.s. Gbely
- CHLU Borsky Jur — VL Borsky Jur (8.72) — zemny plyn — Nafta, a.s. Gbely
- CHLU Studienka — Zavod s uréenym DP — VL Studienka (&.74) — zemny plyn —
Nafta, a.s. Gbely
- CHLU Studienka — Zavod s uréenym DP — VL Zavod (&. 75) — zemny plyn —
Nafta, a.s. Gbely
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- CHLU Borsky Jur I. s uréenym DP — VL Borsky Jur —vychodné &ast (¢.229) —
tehliarske suroviny — Terraton
- CHLU Borsky Jur Il. s uréenym DP — VL Borsky Jur —Zapadna ¢ast (¢.230) —
tehliarske suroviny — Terraton
Vzmysle 8§ 18 a § 19 zakona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva (bansky z&kon) povolenie stavieb a zariadeni v chranenom loZiskovom
Gzemi, ktoré nesuvisia s dobyvanim, méze vydat organ prislusny na povolovanie
stavieb a zariadeni len so suhlasom prislusného obvodného banského Gradu.

V UPN-O Borsky Svaty Jur sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a chranené

dzemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, lesnych porastov, plochy
nelesnej stromovej a krovitej vegetacie

- PPalLPF

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kultdrne pamiatky, archeologické naleziska

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PRE VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie ploch pre vystavbu verejnoprospednych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej Casti — vykres €. 2A a 2B.

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:

- zariadenia obcianskej vybavenosti — nekomer¢né

- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a sce [Fovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznacené Al1-A4, B1-B2,
C1,D1, vyznacCené v grafickej Casti - vykres €. 2A a 2B.

Plochy na asanaciu

Struktira zastavby, ako aj jednotlivé objekty vobci si v pomerne dobrom
stavebno-technickom stave, preto sa neuvaZzuje s asanaciami objektov z dévodu
technického stavu.
Plochy pre chranené €asti krajiny

UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej Casti — vykres €. 6.
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B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARA T
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja obytnej zastavby v lokalitach A1-A4 sa odporuca
obstaranie a schvalenie urbanistickej Studie ako UPP so zamerom spresnenia zasad
a regulativov funk&ného vyuZzitia a priestorového usporiadania Uzemia.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych vod a opatreni na ochranu
pred povodriami sa odporu¢a obstaranie a schvalenie Uzemného generelu
(vodohospodéarsky generel) podfa 8 5 ods. 1 a2 zakona &. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej ¢asti — vykres €. 2A a 2B .

VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite A1 (Navrh do r.2015)

VPS-2 — Cestné komunikécie v lokalite A2 (Navrh do r.2025)

VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite A4 (Navrh do r.2015)

VPS-4 — Cestné komunikécie v lokalite B1 (Navrh do r.2025)

VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite B2 (Navrh do r.2015)

VPS-6 — Cestné komunikécie v lokalite B3 (Navrh do r.2025)

VPS-7 — Areal obCianskej vybavenosti v lokalite G1 (Navrh do r.2025)
VPS-8 — Sportovy aredl - rozsirenie v lokalite G2 (Navrh do r. 2015)
VPS-9 — TrZnica v lokalite F2 (Navrh do r. 2015)

Liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia
s Cistenim odpadovych véd, rozvody a zariadenia pre rozvod zemného plynu, rozvod
elektrickej energie a zariadenia pre rozvod elektrickej energie, rozvody a zariadenia
verejného osvetlenia, rozvody a zariadenia telekomunikaénej siete).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, Cistiace stanice odpadovych vod, trafostanice, regulacné stanice plynu).

Navrhované vodné stavby, zariadenia a stavby na odvadzanie a Cistenie splaskovych
odpadovych vdd, na odvadzanie dazdovych a privalovych vdéd a ochranu pred
povodnami (napr. rigoly a odvodriovacie kanaly, vsakovacie plochy a jamy, priepusty,
stavidla, hradze).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzavera sa nestanovuje.
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