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Prilohy

Obec Borsky Svity Jur (dalej len ,,obec*) na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. f) zdkona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 18 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani , v zmysle Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z. z. vydava tato smernicu pre uzemie obce Borsky Svity Jur.

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
nagjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania vo vlastnictve obce Borsky Svity Jur.

CL.2
Zakladné pojmy

1. Byt je obytnd miestnost alebo stbor obytnych miestnosti s prisluSenstvom
usporiadanych do funkéného celku s vlastnym uzavretim urceny na trvalé byvanie.
Prislusenstvom bytu st miestnosti, ktoré plnia komunikac¢né, hospodarske alebo
hygienického funkcie bytu.

2. Spoloc¢né ¢asti domu su Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost’, najméa
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, povaly,
vodovodné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie a pivnice.



Spolo¢né zariadenia domu st zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a slizia
vyluéne tomuto domu, ato aj v pripade, umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami st najma sus$iarne, pracovne, kocikarne, kotolne vratane technologického
zariadenia, spolocné televizne antény, vytahy, bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

CL3
Utel fondu prevadzky, udrzby a oprav

Utelom fondu je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie Gdrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Cl.4
Tvorba fondu prevadzky, idrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci Ghrad za
uzivanie bytov od nijomcov. VySka tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom
rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka. Zakon €. 443/2010 Z. z. v § 18 ods.3 predpisuje obci tvorit’
fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich ndkladov na obstaranie ndjomného
bytu.

Vysku tvorby fondu je stanovena vo vySke 1% znéakladov na obstaranie bytového
domu.

Vysku fondu prevadzky, udrzby a oprav sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu
postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby, rekonStrukcie, opravy nehnutelnosti
vicsieho rozsahu alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka.

Obec Borsky Svity Jur vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene
od prostriedkov ziskanych zndjmu bytov na samostatnom bankovom ucte pod
analytikou spolu s vybranymi zabezpekami.

Odvod z bezného U¢tu obce na ucet fondu sa realizuje raz rocne.

O tvorbe a pouziti fondu sa vedie samostatna evidencia.
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CL5

Pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky:

- naudrzbu a opravy ndjomnych bytov, spolo¢nych Casti,

- spolo¢nych zariadeni bytového domu, ako aj na pripadné vylepSenie
technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢ené¢ho
hranicou zastaveného pozemku,

- na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu budov, v ktorych sa nachadza
najomny byt

- na odstranenie havarijného stavu bytu.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu prevadzky, udrzby a oprav, patria
pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, a to:
revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu, oprava a vymena meracov.

Fond prevadzky, 0drzby aoprav mozno pouzit na udrzbu najomnych bytov,
nebytovych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce,
resp. uzko spojené s touto udrzbou.

Drobné opravy v prenajatych bytoch suvisiace sich uzivanim v zmysle platnych
najomnych zmlav si hradia najomcovia sami. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim Specifikuje Priloha Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb. v zneni neskorSich
predpisov. Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim st opravy bytu,
miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sicast’ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia.

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A. Sanitdrne zariadenie:
1. upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane, vylievka
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
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. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. ¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného sttpadla,



13. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manZzety,

14. zabrisenie padakového sedla,

15. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

16. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
17. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istic¢ov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vCitane
tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové
piecky:

1. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,
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. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykonavanie ochrannych néaterov,
4. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
1. oprava individualnych meracCov spotreby tepla v bytoch.

F. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov
korlajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do zamkov,
kl'acov.

G. Oknai a dvere:
1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
4. menSia oprava, vymena ¢asti oblozenia okennych parapetov.



H. Podlahy:
1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m?,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

I. Zaluzie:
1. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,
2. vymena tiahla na zaluziach a vymena lamelovych zaluzit,

6.  Podkladom k Cerpaniu prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav je:
- Vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom obce, ak ide o ¢erpanie
do sumy 3 000 €,
- Uznesenie Obecného zastupitel'stva o schvaleni erpania, ak ide o sumu vyssiu
ako 3 000 €.
7. Opravy a udrzba z fondov sa mdze robit’ len do vysky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom fonde.
8. Opravu a udrzbu bytov zabezpecuje obec.
9.  Modernizécia bytového fondu moze byt uskutoctiovana, ak je schvalend obecnym
zastupiteI'stvom, aj z inych zdrojov obce.

CL 6
Postup pri stavebnych upravach v bytoch vykonavanych najomcom

1. Najomca nesmie uskutocnovat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade poziadavky najomcu na vymenu za nad
Standardné zariadenie hradi ndjomca rozdiel ceny voci obvyklym cendm Standardného
zariadenia. V pripade zistenia, Ze k znehodnoteniu zariadenia doSlo zavinenim nédjomcu,
mdze prenajimatel’ na iom uplatiovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia. Ndjomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ prenajimatel’ovi:

- Potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat prenajimatel’
- Potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu
- Havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach.

2. V pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost’ uvedenu v predchadzajucom odseku,

zodpoveda za vzniknuta Skodu.



CL7

Zavereéné ustanovenia

1. Na pravne pomery neupravené touto smernicou sa vztahuju vSeobecne platné pravne
normy.

2. Touto smernicou sa rusia Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky udrzby a oprav
v bytovom dome zo dna 20.10.2009.
3. Tato smernica nadobuda uc¢innost’ diom 01.06.2025.

Borsky Svity Jur, dia 26.05.2025

Mgr. Juraj Smolér

starosta obce



